Перечень, состав и периодичность работ по содержанию, техническому обслуживанию

и текущему  ремонту общего имущества многоквартирного дома в жилищном фонде.

Основание: 1.     Постановление правительства РФ № 491 от 13 августа 2006 г.

2. Жилищный кодекс Российской Федерации.

3. Постановление Госстроя РФ от 27.09.2003г. № 170.

	№ п/п
	Вид работ
	Периодичность

	I.
	Тепловые сети
	

	1.1.
	Осмотр систем центрального отопления
	1 раз в год по графику



	1.2.
	Промывка и испытание трубопроводов
	1 раз в год

	1.3.
	Регулировка и наладка систем отопления, в том числе:

· притирка, набивка сальников или замена запорной арматуры;

· устранение течи в трубопроводах со сменой

       аварийных отдельных участков;

-      ликвидация воздушных пробок в системе
	По мере необходимости

	1.4.
	Восстановление разрушенной изоляции на чердаке и в подвалах
	По мере необходимости

	II.
	Внутридомовые системы водоснабжения (ХВС, ГВС) и водоотведения (канализация)
	

	2.1.
	Осмотр, регулировка и наладка систем ХВС, ГВС и водоотведения:

· устранение течи в трубопроводах, в арматуре, уплотнение резьбовых соединений;

· устранение течи на канализационных трубопроводах;

· смена отдельных аварийных участков труб;

смена или ремонт запорной арматуры: притирка, набивка сальников
	1 раз в год по графику

	2.2.
	Промывка
	1 раз в год

	2.3.
	Ликвидация воздушных пробок в системах  горячего водоснабжения
	По мере необходимости

	2.4.
	Устранение засоров, произошедших не по вине потребителя
	По мере необходимости

	III
	Электроснабжение
	

	3.1.
	Осмотр, ремонт и наладка внутридомового оборудования и сетей  электроснабжения
	1 раз в 3 месяца

	IV
	Конструктивные элементы
	

	4.1.
	Осмотр и ремонт крыши:

· несущие конструкции; 

· кровельные покрытия;

· оголовки вентканалов;

·  дефлектора;

· утепление перекрытий;

· слуховые окна;

· трапы;

-      водосточные воронки и т.д
	2 раза в год



	4.2.
	Фасады зданий
	1 раз в год

	4.3.
	Фундаменты
	1 раз в год

	4.4.
	Вентиляционные каналы
	2 раза в год

	4.5.
	Подвалы
	1 раз в год

	V
	Содержание домохозяйств
	

	5.1.
	Санитарная обработка подвалов, чердаков, технических этажей
	1 раз в год

	5.2.
	Дератизация подвалов
	4 раза в год

	5.3.
	Дезинсекция подвалов
	2 раза в год

	5.4.
	Очистка кровель:

· в летнее время: от мусора, листвы

-      в зимнее время: от снега в местах скопления, от сосулек и наледи по периметру зданий, водосточные воронки, места протечек
	по мере необходимости

по мере необходимости

	VI
	Локализация аварий
	В течение суток


Примечание: необходимые материалы и запчасти приобретаются заказчиком или оплачиваются дополнительно.

Границы разграничения по техническому обслуживанию и текущему ремонту.

1. Внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры (неделимая общедомовая система), выполненная по проекту жилого дома, за исключением технологического и специального отопительно-вентиляционного оборудования заказчика и питающих их трубопроводов.

2. Внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств включительно.

3. Внутридомовая система водоотведения, состоящая из основных стояков канализации до первого соединения (раструба) на ответвлении от стояка.

4. Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно- распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, общедомовых приборов учета электрической энергии, осветительных установок помещений общего пользования и электропроводки,  до границы эксплуатационной ответственности.

5. Обслуживание трубопроводов и оборудования после вышеуказанных границ возможно по отдельному договору.

Телефон аварийно-диспетчерской  службы: _4-02-14  (круглосуточно).

Наименование и виды работ, выполняемые в рамках перечня работ по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в жилищном фонде.
I. Наименование и виды работ по содержанию жилья

1.    Работы,  выполняемые  при проведении  технических  осмотров  и обходов отдельных элементов и помещений дома:

1.1. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.)

1.2. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств  (смена перегоревших электролампочек в местах общего пользования, смена и ремонт   выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.).

1.3.  Прочистка  канализационного  лежака.

1.4. Проверка исправности канализационных вытяжек.

1.5. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

2. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период:

2.1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2.2. Снятие пружин на входных дверях.

2.3. Консервация системы центрального отопления.

2.4. Ремонт просевших отмосток.

3. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период:

3.1. Утепление чердачных перекрытий.

3.2. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

3.3. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.

3.4. Проверка исправности слуховых окон и жалюзи.

3.5. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.

3.6. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

3.7. Замена разбитых стекол окон и дверей в местах общего пользования.

3.8. Проверка состояния продухов в цоколях.

3.9. Ремонт и укрепление входных дверей.

4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:

4.1.Устранение незначительных неисправностей кровли в местах протечек.

4.2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах (по заявкам).

4.3. Уплотнение сгонов.

4.4. Набивка сальников в вентилях, задвижках общедомового имущества.

4.5. Укрепление трубопроводов.

4.6. Мелкий ремонт изоляции.

4.7. Смена перегоревших электролампочек в лестничных клетках, технических подпольях и чердаках.

4.8. Устранение мелких неисправностей электропроводки.

4.9.Смена (исправление) выключателей.

5. Прочие работы

5.1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

5.2. То же вентиляции.

5.3. Промывка и опрессовка системы центрального отопления.

5.4. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

5.5. Удаление мусора из здания и его вывоз.

5.6. Дератизация, дезинсекция подвалов.

5.7. Управление многоквартирным домом, организация работ по содержанию и ремонту дома,

Указанные работы производятся с периодичностью и в объемах, установленных «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда» (утв. постановлением Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г.          № 170).

                   II. Наименование и виды  работ по текущему ремонту общего имущества дома

1. Фундаменты.

Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

2. Стены и фасады.

Герметизация стыков (межпанельных швов, трещин), заделка и восстановление архитектурных элементов, восстановление кирпичной кладки несущих стен, выборочный ремонт фасада и его элементов.

3. Перекрытия.

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

4. Крыши.

Ремонт вентиляции, солнцезащитная окраска, восстановление изоляции труб, утепление канализационного стояка, в пределах чердачного помещения, то же внутреннего водоотвода с наружным выпуском.

5. Оконные и дверные заполнения.

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Межквартирные перегородки. 

Усиление, смена, заделка отдельных участков.

7. Лестницы, балконы, крыльца, подвалы.

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

8. Полы.

Замена, восстановление отдельных участков.

9. Внутренняя отделка.

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях.

10. Центральное отопление.

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления.

11. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение.

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения.

12. Электроснабжение и электротехнические устройства. 

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учёта электрической энергии расположенных в местах общего пользования кроме электроплит.

13. Вентиляция.

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

14. Внешнее благоустройство.

Ремонт и восстановление разрушенных участков отмосток ограждений.
